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BO XAY DUNG

THONG TU s6 02/1999/TT-BXD ngay
03/5/1999 hwéng dan quan 1y nha
& vang chu gitta ca nhan véi ca nhan
quy dinh tai Nghi quyét vé giao
dich dan sy vé nha & dugc xac lap
trude ngay 01 thang 7 nam 1991 cua
Uy ban Thudng vu Quéc héi.

Can cit Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 20/8/1998 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hi vé
giao dich déan sy vé nha & dude xac lap trude ngay
01 thang 7 niam 1991 (sau day goi chung la Nghi
quyét s6 58/1998), Bo Xay dung hudng dian viée
quan 1y nha d vang cha gitta ca nhin véi ca nhan
khi thue hién Nghi quyét s6 58/1998 nhu sau:

I. PHAM VI AP DUNG

1. Nha 6 ving chu thuée pham vi ap dung cua
Nghi quyét s6 58/1998 la nha d dang thude sd hiu
tuir nhan, nhung ngudi dang quan 1y, stt dung khéng
phai 1a cha sd hiu nha ¢ dé. Cu the la:

a) Nha ¢ do cht sd hitu dé lai khi chuyén vao

sinh song tai cac tinh phia Nam trude nim 1954;

b) Nha & do chu s6 hitu dé lai khi di cu vao mién

Nam sau nam 1954;

¢) Nha ¢ do chui s¢ hitu dé lai khi chuyén di sinh
song tai cac dia phuong khac hoic tan cu di dia
phuong khac trong thai ky chién tranh;

d) Nha ¢ do chu sd hitu dé lai khi di hoat déng

cach mang, tham gia khang chién;

e) Nha ¢ do chu sd hitu dé lai, nhung chii sd hitu
da chét hoac khong ro tung tich,

Cac loai nha viing chu sau cing thude pham vi

ap dung cua Nghi quyét s6 58/1998 va Thong tu
nay: nha ving chu hién dang sit dung vao muc dich
khac khong phai dé d, nhung tai thai diém xac lap
giao dich din su trude ngay 01 thang 7 nam 1991
1a nha ¢; nha ving cht hién dang st dung vao muc
dich dé ¢, nhung khéng xac dinh dude tit thai diém
xac lap giao dich dan su trude ngay 01 thang 7 nim
1991 nha doé dang vao mue dich gi.

2. Nhiing loai nha 6 vang cht sau day khéng thude
pham vi ap dung cua Nghi quyét so 58/1998 va
Thong tu nay:

a) Nhitng loai nha d vang chi, ma nguoi tham
gia giao dich dan su vé nha ¢ dé la nguoi Viét Nam

dinh cu d nude ngoai, td chite, ca nhan nude ngoai;

b) Nha ¢ vang chu do Nha nude quan 1y, st dung
trong qua trinh thue hién cac chinh sach nha dat

qua cac thai ky;

¢) Nha vang cht hién nay dang stt dung lam nha
&, nhung tai thai diém xac lap giao dich dan su trude
ngay 01 thang 7 nam 1991 khéng phai la nha 4.

II. VE VIEC UY QUYEN QUAN LY
NHA & VANG CHU

Uy quyén quan 1y nha & ving cha bao gbém: uy
quyén quan ly hgp phap va uy quyén quan ly khéng
hgp phap.

1. Uy quyén quan 1y hop phap la viée ty quyén
bing van ban theo ding quy dinh ctia phap luat tai
thai diém 1ty quyén do cha sd hitu xéc lap tai dia
phudng noi ¢6 nha ¢ dé truée khi chu sd hiu di

vang.

Viéc xac dinh uy quyén quan ly hop phap nha
¢ viing chu thue hién theo cac Nghi dinh s6 19/CP
ngay 29/6/1960, s6 24/CP ngay 13/02/1961 cua
H6i dong Chinh pht, Théng tu sé6 61/TTg ngay
17/2/1961 cia Thu tudng Chinh phu, Quyét dinh
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s6 111/CP ngay 14/4/1977 cia Hai déng Chinh phu
va Thong tu sé6 31/BXD ngay 18/10/1977 ciia Bo
Xay dung.

Uy quyén quan 1y hdp phap bao gbm 1y quyén
quan ly c6 thoi han va iy quyén quan 1y khéng xac
dinh thoi han.

2. Uy quyén quan 1y khong hgp phap la viéc chua
sd httu co uy quyén cho ngusi khac quan ly nha 6
cua minh nhing khéng dung véi quy dinh cia phap
luat vé uy quyén quan ly nha ¢ da néu trén tai thoi

diem uy quyén.

Trude khi di véing, chu s6 hitu khéng c6 iy quyén
hodc ¢6 uy quyén nhung khong hgp phap déu duoe
coi la khong co iy quyén quan 1y hop phap.

[1I. VE NGUOI QUAN LY, SU DUNG
NHA O VANG CHU

1. Nguoi quan ly nha & ving chu: Trong trudng
hgp trude khi di ving chi sé hitu nha d c6 ty quyén
quan ly hop phap thi ngudi co tén trong gidy uy
quyén dude coi la ngusi quan ly nha ¢ vdng chua.
Nguoi quan ly nha ¢ vang cha c6 quyén quan ly
nha ¢ ving chu theo noi dung da ghi trong giay uy

quyén.

Nguoi quan 1y nha ¢ ving chii ¢é thé 6 ngay tai

nha ¢ viang chu dé hoic ciing c6 thé ¢ tai nha khac.

2. Nguoi sit dung nha 6 ving chi: Ngusi dang &

tai nha d ving c¢hi 1a ngudi sit dung nha & do.

Nguoi sit dung nha d vang chu ¢6 thé déng thai
la nguoi quan ly (co tén trong gidy Uy quyén) hoic
la than nhan caa nguoi quan 1y nha (bd, me, vo,
chong, con, chau,...) hoic cing c6 thé la ngudi
khéng hé c6 quan hé nhan thin gi véi chi sé hitu
nha ¢ hode vé1 ngudi quan 1y nha & ving chii (ngudi
& thué,  nhd, ngudi vao ¢ nha ving chi do cha di

ving khéng iy quyén cho ai quan 1y v.v...

IV. TO CHUC QUAN LY NHA &
VANG CHU

Nha ¢ véing chi do tu nhan quan 1y trai qua
nhiéu thdi ky, dén nay cac loai nha & nay da c6
nhiéu bién déi ca vé ngudi quan ly, ngusi sit dung
cung nhu thuc trang k¥ thuat ctia nha 6. Trong
nhiéu trudng hgp khong xac dinh duge chi sd hitu
la a1, 6 dau, con séng hay da chét. Khong it truong

vy

hdp nguoi quan ly, s dung da nhiéu lain mua ban, =~
chuyén nhugng nha bat hgp phap. Hau hét nha ¢

Tuat.

ving chi déu da duoe stta chita, cai tao lam thav

K
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déi két cdu va kién trie ban dAu. Nhiéu nha & ving
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chu da bi pha di dé lam nha khac trén khuon vién

nha ca...

Dé bao dam quén 1y nha ¢ ving chti theo dung
chinh sach ctia Nha nuée, Uy ban nhan dan cac cap

can thye hién dung cac quy dinh sau day:

1. Trén cd sd két qua théng ké téng hgp quy nha
@ theo Chi thi s6 820/TTg ngay 3/10/1997 ctia Tht
tudng Chinh phu, tién hanh ra soat, phan loai nha
d vang cht thanh 2 loai:

a) Nha ¢ ving chu do tu nhan quan ly;

b) Nha ¢ ving cht do Nha nuée quan 1y, st
dung.

Trong qua trinh ra soat, cac dia phudng céin lap
danh sich chi tiét nha ¢ ving cht dén timg bién s6
nha dé phuc vu cho cong tac quan 1y va xi 1y theo
Nghi quyét s6 58/1998. Trong qua trinh phan loai
khéng duge 1an 16n hoac tu y chuvén loai nha &
ving chu do Nha nude quan ly, st dung sang loai
nha ¢ vang cht do tu nhan quan ly, lam that thoat
quy nha cua Nha nudc.

2. Toan bé quy nha d ving chi do Nha nude
quan ly, sit dung khong thuée pham vi ap dung
cua Nghi quyét s6 58/1998, vi vay, cac dia phuong
khong duge ap dung cac quy dinh ctia Nghi dinh
s0 25/1999/ND-CP ngay 19/4/1999 ctia Chinh phi
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@é xtt 1y cac van dé c6 lién quan dén loai nha § vang

cht do Nha nuée quan 1y, bé tri stt dung.

3. Viéc xac lap quyén s6 hitu d6i véi nha 6 véng
cht do tut nhan quan 1y phai thuc hién theo ding
cac quy dinh ctia Nghj dinh s6' 25/1999/ND-CP ngay
19/4/1999 caa Chinh phu.

4. Trong qua trinh xit 1y, néu xuat hién trudng
hgp ngudi tham gia giao dich dan sy la ngusi Viét
Nam dinh cu 6 nude ngoai hoic ca nhan, té chiic
nude ngoai thi cac dia phudng téng hop danh sach
bao cao Thu tudng Chinh phi, déng thdai giti Bs
Xay dung va Bé Tu phap dé téng hgp chung.

Nguai tham gia giao dich dan sy néu tai khoan
nay khong chi bao gdm cht s6 hitu, ngudi quan ly
vd ngudi sit dung ma ké ca nhitng ngudi khac ¢
quyén va nghia vu déi véi nha & ving chi dé.

5. Khi chua xac lap xong quyén sd hitu déi véi
nha & ving chu (thé hién biing vigc cdp gisy ching

nhan quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat &)
thi phai git nguyén hién trang nha & do. Moi viéc
mua ban, chuyén nhugng, cai tao, xiy dung lai nha
& ving chii déu coi la bat hop phap va Uy ban nhan
dan cac cdp khéng thu Iy hé so cip gidy ching
nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung dat &.

6. Trong qua trinh t5 chdc quan ly va xi Iy
nhiing vin dé c6 lién quan dén nha & ving chu, Uy
ban nhén dan cac tinh, thanh phd tryc thuge Trung

uong cén chi dao cac cip, cac nganh truc thudc thuc -

hién ding cac quy dinh ctia Nghi quyét s&' 58/1998,
Nghi dinh s6 25/1999/ND-CP ctia Chinh phu va
Théng tu hudng dén nay. Déi véi nhitng van dé
vidng méc hodc vugt qua thdm quyén thi phai
phan dnh dén Bd Xay dung dé huéng din hoic béo
cao Thu tuéng Chinh phti xem xét quyét dinh./.

B6 trudng B6 Xay dung

NGUYEN MANH KIEM

VAN PHONG CHINH PHU XUAT BAN
bién thoai : 8233947
In tai Xi nghiép Ban dé I - Bs Quéc phong
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